Italienische Erle

Baum-Hasel

Vogel-Kirsche

Chinesische Birne Sorte "Chanticleer"”

Alnus cordata -
Corylus colurna -
Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho"” / "Roelvo”

13.2.2 - \ Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fi&chen.

Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten Grundsticks ein Laubbaum der Liste 2 oder
alternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist nicht festgelegt.
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Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD)
mit 15° - 30° Dachneigung, Zeltdach (ZD)15°-30° Dachneigung oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD)
mit 10° - 25° Dachneigung. FUr Garagen und Carports sind auch Flachd&cher zul@ssig.

Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m zuldssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

Dacheindeckung:

In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zul@ssig sind ausschlieBlich Pfannen
oder Ziegel. Bei untergeordneten Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig. Flachddcher auf
Garagen und Carports sind zu begrinen.

Fotovoltaikanlagen sind auf D&chern zul&ssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfldche aufweisen.
Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufsténderung zuldssig. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar-
oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Garagen, Carports und Nebengebdude

Maximal zul&ssige Wandhdhe: 3.5 mim Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Zwischen offentlicher Verkehrsfldiche und Garage oder Carport ist auf der privaten Grundsticksfidche ein
mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen. Kellergaragen sind unzul&ssig.

Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellpl&tzen und deren
Ablésung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Einfriedungen

GrundstUckseinfriedung:

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen und &ffentlichen Grinfldchen: Nicht vollfléchig geschlossene Metall-
und Holzz&dune mit Uberwiegend senkrechten Elementen. Héhe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante.
An gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der Einfriedung frei wdahlbar, darf
jedoch eine Gesamthdhe von 2,0 m ab Urgeldnde nicht Uberschreiten.

Hecken aus Laubgehdlzen sind an allen Grenzen zuldssig, ausgenommen an der Nordgrenze der Parzelle 6 und
der Parzelle 7 wegen der privaten Abwasserleitung.

Entlang der Grenze zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zul@ssig, sofern sie das
StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten. Entlang der Grenzen zu
den &ffentlichen Grinfldchen sowie zu den Nachbargrundsticken sind Sockel, Mauern oder Streifenfun-
damente unzuldssig. Ausagenommen bleiben die zul@ssigen Stitzmauern gemdB textlicher Festsetzung il
4.2. FUr Einfriedungen sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Zwischen Unterkante Zaun und dem Urgeldnde bzw. Unterkante Zaun und Oberkante von Streifenfunda-
menten ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm herzustellen.

Beleuchtung
FUr die &ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung
zul&ssig.
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Seitenbereiche nach planlicher Festsetzung | 6.2 und Mehrzweckstreifen planlicher Festsetzung | 6.2 sowie
private Stellplatze, Garagenvorpldtze und GrundstUckszufahrten sind mit einem wasserdurchlé&ssigen Belag zu
befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge,
Schotterbelag, Schotterrasen).

Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fi&chen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch-
|@ssigen Folien unterlegte Fidchen u. &.).
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Gelédndeauffillungen sind bis maximal 1,30 m Uber dem Urgeldnde und bis maximal 30 cm Uber der
StraBenoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe zuldssig (beide Bedingungen mdissen erfillt sein).
Gartenseitig zu den Nachbargrundsticken sind die Geldndeauffillungen zu den Parzellengrenzen hin als
B&schung mit einer Neigung von mindestens von 1 : 2,5 (Hohe : Breite) auszufUhren, sofern der Nachbar einer
Niveauangleichung nicht zustimmt. Bei Zufahrten zu Garagen und Carports sind Auffillungen bis zur
Grundsticksgrenze in Verbindung mit Sttzmauern (Festsefzung lll 4.2 beachten) zul&ssig.

Abgrabungen sind bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zuldssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&ndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Aufflllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe
darzustellen.

StOtzmauern: Zur Sicherung von Auffillungen fir Garagen- und Carportzufahrten ist die Errichtung von
StOtzmauern mit einer Héhe von maximal 1,20 m bezogen auf das Urgel&dnde und bis maximal 30 cm Uber der
Héhe der Fahrbahnoberkante (beide Bedingungen mussen erfillt sein) zuldssig.
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Baumpflanzungen auf 6ffentlichen FiGdchen :
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine Mindestgré8e von 10 m? aufweisen. Die Bdume sind durch
geeignete MaBnahmen gegen Anfahren / Besch&digung durch Fahrzeuge zu schiUtzen (Poller o. &.).
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Gemeinde Perkam zu informieren.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG
nicht vorliegen, ist fUr das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdsser rechtzeitig vorher beim
Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit
dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

Werden Dd&cher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schufzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten  sowie mit  wild abflieBendem
Oberfldchenwasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der
natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundsticke
ver@ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person
organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch,
Optik, etc.) ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplédtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

9. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.
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L&schwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemdaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-
denen L&schwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrdnkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des L&sch-
wasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaBnahmentréger dem Zweckverband die Kosten fUr zusatzliche MaB-
nahmen zu erstaften. FUr zus&tzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbin-
dung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Loéschwasserenthnahmestelle, Léschwasserteich, - zisterne,
- speicher etc.) ist ausschlieBlich der MaBnahmentrdger zustdndig.

11_Hi . U
Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. Die in der
BRD zugelassenen Pestizide und MineraldUnger durfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu
verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-
fallen zu errichten.
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Bei der Installation von Luftwdrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
Larmemissionen madglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese
abseitig von Schlafrumen, Terrassen oder AufenthaltsrGumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.
Es sollfen moglichst 1&rmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen
der TA Ldrm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.
Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kdnnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.
FOr den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing- Bogen abzusprechen.
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Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollfen im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Alflastenverdachtsflichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird
empfohlen, Fldchen, die als Grinfldchen oder zur gértnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens
und fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird
angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kidren. Hilfestellung
zumumweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden zu finden.

] i . ler | Bal -
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall, ErschUtterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fUhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren SchutzmaBnahmen (Schallschutz) auf

eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen. Die DB InfraGO AG beteiligt sich nicht an notwendigen Larm- und
EmissionsschutzmaBnahmen

(Siegel)

Jrde am gemdB §10 Abs. 3
3egrindung wird seit diesem Tag zu den
itgehalten und Uber dessen Inhalt auf
‘en. Auf die Rechtsfolgen des §44 Absatz
2 in der Bekanntmachung hingewiesen.

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
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Verfahren nach §13 BauGB

PLANART PLANNUMMER
SATZUNG B10
BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
Gemeinde Perkam 202214
Bebauungs- und Grinordnungsplan LANDKREIS | STADT
Perkam “Roter Weg” - Deckblatt Nr.1 Straubing-Bogen
VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK
Gemeinde Perkam Niederbayern
VG Rain
SchloBplatz 2 MARSTAB 11000
94369 Rain o
DARSTELLUNG PLANVERFASSER PLANGRORE
DECKBLATT NR. 1 76,5x 88 cm
Bebauungs- und Grinordnungsplan ("p\\'—\CHlTElvel m——
Festsetzungen / Hinweise 4?0’0 e @é Satzung vom 04.11.2024
BEARBEITET GEZEICHNET A /g
al al 3 ST &

O& 170 &42U IG)g}‘

N
PDEs Grre




