um der Liste 2 oder
ist nicht festgelegt.
12 cm.

weireihige Strauch-
inzabstand 1,50 m,
Pflanzgut aus dem

nd Gemeinschafts-

16.2 O Grenzstein

16.3 187/1 Flurstcksnummer

16.4 Gebdudebestand

25 cm - Hohenlinie aus Digitalem Gel&dndemodell (DGM1) der Bayerischen Vermessungs-

16.5 336,25
verwaltung. Stand 08/2022)

16.6 Gebdudeskizze. Unverbindliche Darstellung.

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.
Die aushahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

1.2 Zul@ssige Anzahl der Wohneinheiten:
WA2 : Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Parzelle zul&ssig.
Einzelhduser: maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Doppelhduser:  maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zul@ssig.

1.3 MindestgrundsticksgréBe:

WA2 : Die GrundstUcksgroBe muss im Fall der Errichtung von Einzelh&usern mindestens
600 m?, bei Doppelhaushdlffen mindestens 350 m? betragen.

> ¢ : BOUKE -

2.1 Bauweise

WAT1: Esist eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die Eigenschaften
der offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass auch Geb&ude mit mehr als 50 m L&dnge bis zu einer maximalen
Ladnge vom 75 m zul&ssig sind.

WAZ2: Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
2.2 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung.
FOr Garagen, Grenzcarports und sonstige Nebengebdude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO
der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen gemdB Punkt 2.4 festgesetzt.

AN gemeinsamen Grundstucksgrenzen zwischen den sauparzelien ist die Art der einfriedung frel wanioar, dart
jedoch eine Gesamthdhe von 2,0 m ab Urgel&dnde nicht Gberschreiten.

Entlang der Grenze zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zulé&ssig, sofern sie das
StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten. Entlang der Grenzen zu
den &ffentlichen Grinfldchen sind Sockel, Mauern oder Streifenfundamente unzul@ssig. FUr Einfriedungen
sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Zwischen Unterkante Zaun und dem geplanten Geldnde bzw. Unterkante Zaun und Oberkante von Streifen-
fundamenten ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm herzustellen.

2.7 Beleuchtung

2.7.1  FUr die 6ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung
zul&ssig.

28 Vorbeugender Hochwasserschutz

28.1 FUr Gebdude wird eine Mindesthdhe der FuBbodenoberkante (EG FOK) von 321,90 m U. NHN festgesetzt.
Samtliche Gebd&udedffinungen, Lichtschdchte, Liftungs- und sonstige Offnungen in grundwassergeféhrdeten
Radumen sind so zu errichten, dass ein Wasserzutritt unterhalb der festgesetzten Mindesthéhe for die
FuBbodenoberkante ausgeschlossen ist. Keller sind wasserdicht auszufUhren.
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3.1 Offentliche Fldchen:
Verkehrsfldchen, Gehwege, Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung 6.2 sind mit einem
wasserdurchlassigen Pflasterbelag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen,
Betonpflaster mit Rasenfuge).

3.2 Private Flchen: Private Stellpldtze, Garagenvorpldtze und Grundstickszufahrten sind mit einem wasser-
durchlé&ssigen Belag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Beton-
pflaster mit Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen).

3.3 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefdhig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen
Verwendung der Fi&chen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzul@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fliichengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch-
|Gssigen Folien unterlegte Fidchen u. &.)

el i

4.1 Geldndeaufflllungen sind bis maximal 30 cm Uber das Niveau der StraBenoberkante der ErschlieBungsstraBe
zuldssig.
Abgrabungen sind bis maximal 0,5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
Nachbargrundsticks zul&ssig.
In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgel&ndekoten anzugeben und die ge-
planten Geldndeverdnderungen (z.B. Aufflllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

5.1 Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen:
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine MindestgroBe von 10 m? aufweisen.

52 Pflanzenlisten

iste 1 B3 ) . )

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"

Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer”

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”

Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho” / "Roelvo”
iste 2 Sird .

Mindestpflanzqualit&t: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn

Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Frangula alnus - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

5.3 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf 6ffentlichen Fidchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanz-
periode durchzufUhren. Bei bauabschnittsweiser ErschlieBung sind die Pflanzungen entsprechend den Bau-
abschnitten umzusetzen. Die Pflanzungen auf privaten Fi&chen sind in der auf die Nutzungsaufnahme folg-
enden Pflanzperiode durchzufUhren.

5.4 Pflege 6ffentlicher Grinfléchen:
Auf den offentlichen Grinfl&chen ist der Einsatz von kUnstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln
unzuld@ssig.

Karte 1: Bebauungsplan M 1:1.000

0,40

SD 15°-35°
WD, KWD, ZD
15°-30°

PD 10°-20°

FD max. 5°

EG FOK 321,90 m 0. NHN

0,40
SD 15°=358°

FD max. 5°
EG FOK 321,90 m U. NHN
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In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) zu berick-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Wasserzweckverbandes Straubing-Land, ist auf GrundstUcken, die an
die o6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser
Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemdnB for
Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden. DarUber hinausgehende Eigenversorgungsanlagen sind vom
Zweckverband genehmigen zu lassen. Auf Antrag des GrundstUckseigentimers kann die Verpflichtung zur Benutzung
auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrénkt werden. Der GrundstUckseigentimer stellt einen
schriftichen formlosen Anfrag beim Zweckverband. Im Antrag hat der EigentUmer das Objekt, die Art der Eigengewin-
nungsanlage und die Verbrauchszwecke maéglichst genau zu beschreiben. nach Vorlage des Genehmigungsbeschei-
des kann der EigentUmer die Errichtung der Anlage ggf. unter Auflagen veranlassen.

Bei einer Nutzung von Regenwasser fUr die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Aholfing zu informieren.

7 Hi , ! , E

Im Grundwasser liegende Keller:
AusfUhrung druck- und grundwasserdicht, z. B. als sogenannte "weie Wanne" in Sperrbeton.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit
dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfléchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Auf Grund der Lage in einem von Hochwasser geschUtzten Polder gelten besondere Anforderungen auch fUr die
Niederschlagsentwdsserung

Werden Ddacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die KorrosivitGtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang"’) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchenwasser gerechnet
werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fUr anliegende Grund-
stUcke ver&ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

Zur Vermeidung von Abflussversché&rfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden
Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit der Fidchen zu erhalten. Anfallendes Nieder-
schlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffldchen sollte deshalb nicht gesammelt sondern
ber Grunfldchen und Mulden breitfldchig versickert werden.

Auf Grund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander kdnnen sich dort errichtete Grundwas-
serwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme zu
berUcksichtigen. FUr den Betrieb von Grundwasserwdrmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich.
Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing-Bogen abzusprechen.

Das Eigenhochwasser fallt aufgrund des geringen Einzugsgebietes relativ unbedeutend aus. Es ist allerdings durchaus
mit geldndenahem Grundwasser zu rechnen. Das ganze Gebiet liegt in einem vor Hochwasser bis zu einem HQ100
geschitzten Polder. und im Uberflitungsbreich eines HQextrem. Bei Uberstrémen der Stauhaltungsdédmme der Stau-
stufe Straubing bei einem seltenen Extremhochwasser wird der Polder mit meterhohen Wasserstanden geflutet.

Bei einem Uberstrdmen oder Versagen der Deiche an der GroBen Laber kann es ebenfalls zu nicht unbedeutenden
Uberschwemmungen kommen.

< ~ Grafik links:
p / 4 ~ Uberflutungsbereich HQextrem.
|| .~ Uberwiegend Wassertiefen 0,5 m

|

g - N bis 1,0 m.
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Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer gegen Ruckstau zu sichern haben.

10, Hinwei w

L&schwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemdB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-
denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gef&hrdet oder eingeschrénkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Losch-
wasserbedarfs nicht ausreichend, hat die Gemeinde dem Zweckverband die Kosten fur zusatzliche MaBnahmen
zu erstatten. FUr zus@tzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit
dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Loschwasserentnahmestelle, Lodschwasserteich, - zisterne, - speicher
etfc.) ist ausschlieBlich die Gemeinde zust&ndig.
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Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. Die in der
BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger dirfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu
verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-
féllen zu errichten.
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Bei der Installation von Luftwérmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
Larmemissionen mdglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese
abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder Aufenthaltsrdumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.

Es sollfen méglichst ldrmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen

der TA L&rm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.

Aufgrund der nah beieinander liegenden Parzellen kdnnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

FUr den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind
rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing-Bogen abzusprechen.

13_Hi . Bod hut

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten.
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung
auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfléche nach DIN 19731
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollfen im Zuge von
BaumaBnahmen Abfdlle oder Alflastenverdachtsflichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird
empfohlen, Fi&dchen, die als Grunflaichen oder zur gértnerischen Nufzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens
und fur alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es
wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kidren.
Hilfestellung zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des
Bundesverbandes Boden zu finden.
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Aholfing, den

J. Busl, 1. BUrgermeister

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungs- und Grunordnungsplan wurde am gemdaB § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grionordnungsplan tritt mit Festsetzungen
damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Rain zu jedermanns Einsicht bereitfgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen

Aholfing, den

J. Busl, 1. BUrgermeister
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