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l. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Erlauterung zur Nutzungsschablone

o 1. Art der baulichen Nutzung (WA = Wohngebiet allgemein)
2|3 2. Bauweise
4| s 3. Zulassige maximale Wandhdhe (WH)
e 4. Zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
5. Zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
6. Zulassige Dachformen und Neigungen
1.0 Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB)

11 WA Allgemeines Wohngebiet (84 Abs. 1 und 2 BauNVO)

2.0 Bauweise
(8 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

2.1 o] offene Bauweise

2.2 A nur Einzelhduser zulassig

2.3 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
3.0 MaR der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 — 21 BauNVO)

3.1 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

3.2 0,8 Geschossflachenzahl (GFZz)

4.0 Baulinien, Baugrenzen

4.1 —— Baugrenze

5.0 Verkehrsflachen

5.1 Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn)

Strasse A : geplante Breite mind. 5,00 m

Strasse B: geplante Breite mind. 4,35 m

5.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Pflasterbelag
bzw. Aufpflasterung. Im Bereich des Wendehammers ist pro Baum ist eine
Baumscheibe mit einer MindestgroRe von 6 m2 vorzusehen und mit geeigne-
ten Baumschutzeinrichtungen (z.B. Bigel, Poller) gegen Anfahrschaden
auszustatten.
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5.3

5.4.

5.5.

5.6.

6.0

/]

Grinordnung

6.1

6.2

6.3.

©

Mehrzweckstreifen  (Grundstiickszufahrten, Parken, Begriinung, Versicke-
rung), geplante Breite mindestens 2,0 m. Pro Baum ist eine Baumscheibe
mit einer Mindestgrof3e von 6 m2 vorzusehen und mit geeigneten Baum-
schutzeinrichtungen (z.B. Bigel, Poller) gegen Anfahrschaden auszustatten.

Gehweg Breite mind. 1,5 m , Rad- und Gehweg, Breite mindestens 2,0 m,
Befestigung mit Pflaster, entlang Dirnharter StralRe Asphalt.

Geh- und Radweg innerhalb 6ffentlicher Grinflache, Breite mindestens
1,50m

StraRenbegleitender Griinstreifen, Breite mindestens 0,80 m

Offentliche Griinflache, nicht Uiberbaubar.

Zu pflanzender Laubbaum auf éffentlichen Griinflachen bzw. im Stra3en-
raum, ohne Standortfestlegung, dargestellte Anzahl als Mindestzahl zwin-
gend (8 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). Fur Baumpflanzungen der Ortsrandeingri-
nung ist autochthones (heimisches) Pflanzgut zu verwenden.

Artenauswahl:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

MindestpflanzgréRen: Hochstamm, Stammumfang 10-12

Pflanzgebot fur Straucher auf 6ffentlichen Grinflachen, ohne Standortfestle-
gung (8 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). Es ist autochthones (heimisches) Pflanzgut
zu verwenden.

Es sind auf mindestens 50 % der sidlichen Grundstiicksgrenzen 2-3reihige
Strauchhecken in lockeren Gruppen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzabstand der Straucher untereinander 1,50 m. Abstand der Reihen un-
tereinander: 1,25 m.

Mindestpflanzgrée: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Artenauswahl:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gew. Liguster

Rosa spec. - Wildrosen

Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Viburnum opulus - Gew. Schneeball
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Pflanzgebot fir Straucher auf dem Larmschutzwall, ohne Standortfestlegung
(8 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB). Es ist autochthones (heimisches) Pflanzgut zu

Es ist auf mindestens 50 % der westlichen und mindestens 50 % der 6stli-
chen Béschungen eine 2-3reihige Strauchhecken in lockeren Gruppen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzabstand der Straucher untereinan-
der 1,50 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,25 m

MindestpflanzgréRe: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm.

Artenauswabhl:
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana -
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare -
Rosa spec. -
Prunus spinosa -
Sorbus aucuparia -
Viburnum opulus -

Feld-Ahorn
Hainbuche
Blut-Hartriegel
Hasel
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Gew. Liguster
Wildrosen
Schlehe
Vogelbeere
Gew. Schneeball

Larmschutzwall, maximale Héhe 3,00 m. Als Bezugshoéhe gilt der Mittelwert
der Hohen der StraBenoberkanten, gemessen an der Dirnharter StraRe und
der Stidumgehung auf Hohe des Larmschutzwalles.

Einfahrtsbereich

MalRangaben, Mindestbreiten

Immissionsschutzflache Gewerbegebiet Rain (nachrichtliche Ubernahme aus

6.4. @
verwenden.
7.0 Immissionsschutz
7.1
HEEN
HEERR
8.0 Sonstige Planzeichen
e1 4\
82 1,6.0]
8.3
dem FNP)
g4 H H NI

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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PLANLICHE HINWEISE

Besteh. Flurstiicksgrenzen mit Flurnummern (Nachrichtliche Ubernahme der
DFK, der Stand entspricht noch nicht der Neuverteilung nach Abschluss der
Flurneuordnung)

Vorgeschlagene Parzellierungsgrenze

Parzellennummer mit ungefahrer FlachengréiRe

20 kV-Freileitung, bestehend

Sonstige Eintragungen sind Signaturen der Digitalen Flurkarte, oder andere
Hinweise. Nicht unter I. aufgefiihrte Darstellungen sind somit keine planli-
chen Festsetzungen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Bauweise

1.1 Die gesetzlichen Abstandsflachen sind gem. den Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.

1.2 Untergeordnete Bauteile (wie z.B. An- und Vorbauten, usw.) sind bis zu einer Tiefe von 2,0 m
auch auRerhalb der Baugrenzen zuléassig, sofern die gesetzlichen Abstandsflachen sowie
sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden kénnen.

1.3 Entlang der den 6ffentlichen Stral3en zugewandten Grundstiicksgrenzen wird eine Baugren-
ze von 3,00 m festgesetzt. Von diesen 3,00 m kann bei Nebengebduden (Garage, Carport)
abgewichen werden. Diese kénnen in einem Abstand von 1,00 m zur straRenzugewandten
Grundstiicksgrenze errichtet werden, wenn die Zufahrt zu diesem Nebengeb&aude nicht Giber
eine der StralRe zugewandte Gebaudeseite erfolgt. Eine Garage kann in einem Abstand von
1,00 m zur StralRenseite hin gebaut werden, wenn die Zufahrt vom Grundsticksinneren her
erfolgt. Die private Stellplatzflache vor der Garagen-/ Carportzufahrt muss in jedem Fall min-
destens 5,00 m betragen.

2.1.0 Baugestaltung Typ A
(Parzellen 1 — 13, 20 — 45)

2.1.1 Dachneigung Satteldach 15-38°

Walmdach, Krippelwalmdach, Pultdach 15-25°

2.1.2 Dachform Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach, Pultdach. Flachda-
cher sind unzulssig.

2.1.3 Dachdeckung Pfannen oder Ziegel in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, grau,
schwarz. Nicht zugelassen werden hochglanzende Dachziegel.
Metalldachdeckungen fur kleine Anbauten und Nebengebaude
mit einer Gesamtdachflache von bis insgesamt 50 m2 sind zu-
lassig.

2.1.4 Dachgauben: Dachgauben mit einer Vorderansichtsflache von maximal
2,50 m2. Die Dachgauben dirfen 1/3 der Dachléange je Seite
nicht Uberschreiten.

2.15 Solar- / Fotovoltaik: Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf dem Dach zulas-
sig sofern sie dieselbe Dachneigung aufweisen. Freistehende
Anlagen sind unzulassig.

2.1.6 Wandhohe maximal 6,50 m. Als Wandhoéhe gilt das Maf? von der mittleren
StralRenoberkante im Bereich des Wohngebdudes bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut.

Bei Pultdachern maximal 7,50 m an der der Traufseite gegeni-
berliegenden Aul3enwand.

2.1.7 Traufe Dachuberstand maximal 1,00 m

2.1.8 Ortgang Dachuiberstand maximal 1,20 m
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2.2.0 Baugestaltung Typ B
(Parzellen 14 — 19, 46 — 52)

22.1 Dachneigung Satteldach 15-38°
Walmdach, Krippelwalmdach 15-25°

2.2.2 Dachform Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach. Flachdacher, Pult-
dacher und versetzte Pultdacher sind unzulassig.

2.2.3 Dachdeckung Pfannen oder Ziegel in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, grau,
schwarz. Nicht zugelassen werden hochglanzende Dachziegel.
Metalldachdeckungen fiir kleine Anbauten und Nebengebaude
mit einer Gesamtdachflache von bis insgesamt 50 m2 sind zu-
lassig.

2.2.4 Dachgauben: Dachgauben mit einer Vorderansichtsflache von maximal
2,50 m2. Die Dachgauben dirfen 1/3 der Dachléange je Seite
nicht Oberschreiten.

225 Solar- / Fotovoltaik: Solaranlagen und Fotovoltaikanlagen sind auf dem Dach zulas-
sig sofern sie dieselbe Dachneigung aufweisen. Freistehende
Anlagen sind unzulassig.

2.2.6 Wandhohe maximal 5,00 m. Bei Walmdachh&dusern ist maximal ein Wand-
héhe von 6,00 m zuldssig. Als Wandhdhe gilt das Mal3 von der
mittleren StraBenoberkante im Bereich des Wohngebaudes bis
zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut.

2.2.7 Traufe Dachuiberstand maximal 1,00 m

2.2.8 Ortgang Dachuiberstand maximal 1,20 m

2.3 Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind dem Hauptgebaude in Dachneigung, Dachform und Dach-
deckung anzupassen. Ausgenommen davon bleiben Anbauten geringen Umfangs, z.B.
Windfang, Carport.

Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebauden ist frei wahlbar.

Kellergaragen sind unzulassig.

Abweichend von der BayBO ist ein Abstand zwischen Garagen und Grundstiicksgrenzen von
1,0 m zulassig, wenn die Garage nicht l&anger als 8,0 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m2 nicht
Ubersteigt und die Wandhodhe im Mittel 3,00 m nicht Gberschreitet.

Zwischen o6ffentlicher Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten Grundstiicksflache ein
mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht
eingefriedet werden darf.

2.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m Uber OK Gelande zulassig. Mauern
sind unzulassig. Zaunsockel (Betonrandplatten oder Betonsockel) und Streifenfundamente
sind bis zu einer H6he von 5 cm Uber dem angrenzenden Belag bzw. Gelande zulassig.
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2.5

2.6

2.7

3.0

Zur o6ffentlichen Verkehrsflache orientierte Zaune sind mit vorwiegend stehenden Staben aus
Holz oder Metall zuldssig. Zum privaten Nachbargrund, an den Grenzen zu o&ffentlichen
Grunflachen sind auch Maschendrahtzaune zuldssig. Heckenpflanzungen aus Nadelgehdl-
zen sind unzulassig.

Private Verkehrsflachen / Stellplatze

Private Verkehrsflachen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden.
Geeignet sind z.B. Naturstein-Pflaster, Betonsteinpflaster mit gerumpelten Kanten, Pflaster
mit Grasfugen oder ungebundene Deckschichten (Schotter, Splitt). Asphalt ist nicht zuléssig.

StralRenbeleuchtung

Fur die offentliche StralRenbeleuchtung ist ausschlie3lich der Einbau von insektenschonen-
den Natrium-Dampflampen als Leuchtmittel zulassig.

Niederschlagswasserbehandlung

Dachwasser und Oberflachenwasser aus befestigten Flachen ist innerhalb der privaten
Grundstiicke zu versickern und darf nicht auf die offentlichen Verkehrsflachen geleitet oder
an die offentlichen Regenwasserableitung angeschlossen werden.

Die Eigentimer der Parzellen 1, 7, 9 — 14 haben durch geeignete Mal3nahmen auf der priva-
ten Grundstucksflache (z.B. Gelandemodellierung, Sickermulden, Rigolen) sicher zu stellen,
dass Niederschlagswasser nicht in die dstlich angrenzende 6ffentliche Grunflache Ubertritt.
Zusatzlich ist an der 6stlichen Grundstiicksgrenze ein Sockel zu erreichten, der 5 cm Uber
die Gelandeoberkante reicht.

Das Niederschlagswasser aus 6ffentlichen Flachen ist Gber ein Rigolensystem im Unter-
grund zu versickern. Ein Notuberlauf in den 6ffentlichen Mischwasserkanal ist vorzusehen.

Grinordnung

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

Durchfihrung der grinordnerischen Malinahmen

Die Pflanzungen auf o6ffentlichen Grinflachen sind in der auf die Fertigstellung der Erschlie-
Bungsanlagen folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Geldndemodellierung

Gelandeauffillungen sind nur bis zur Hohe der StralRenoberkante der ErschlieBungsstralie
zulassig. Als MaR gilt die Hohe der mittleren Stral3enoberkante im Bereich des Wohngebau-
des. Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze der Parzellen 1, 7 und 9 — 14 darf das Gelan-
de maximal 80 cm Uber dem Urgelande aufgefillt werden. Der 6ffentliche Grinstreifen darf
nicht aufgefiillt werden. Bei Bedarf sind geeignete Stitzmauern auf eigenem Grund zu errich-
ten.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten an-
zugeben und die geplanten Gelandeveranderungen (z.B. Auffiillung) sowie der Anschluss an
die Erschlieungsstral3e darzustellen.
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3.3

3.3.1

Ausgleichsflache

Zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschatft ist eine Okokontoflache von 13.780,0 m?
aus der Flurnummer 838/1, Gemarkung Rain abzubuchen. Bei einem Anerkennungsfaktor
von 1,6 entspricht dies einer Grundstiicksflache von 8.612,50 m2. Lage und Flachenabgren-
zung sind im Planteil des Bebauungsplanes dargestellt.
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TEXTLICHE HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten Gegenstande, wie Knochen-, Metall- oder Keramikteile gefunden wer-
den, ist vom Bauherrn bzw. den bauausfihrenden Firmen sofort das Landesamt fir Denk-
malpflege oder das Landratsamt zu verstandigen.

Abfallentsorgung

Eigentimer von Grundstticken, die mit den Mullfahrzeugen nicht direkt angefahren werden
kénnen, haben die Abfallbehaltnisse an den Abfuhrtagen an der RingstraRe bzw. dem Wen-
dehammer bereitzustellen.

Wasserschutz / Regenwassernutzung

Auf den Einsatz von Pestiziden und Mineraldiinger zum Schutz des Bodens und Grundwas-
sers soll verzichtet werden.

Auf den Einsatz von Streusalz und anderen atzenden Stoffen soll zur Schonung von Boden,
Grundwasser und angrenzender Vegetation verzichtet werden.

Zur Schonung der Ressource Grundwasser wird empfohlen, das Dachflachenwasser in aus-
reichend dimensionierten Zisternen zu sammeln und fiir Gartenbewéasserung und Toiletten-
spulung zu benutzen. Der Bauwerber wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer
Regenwassernutzungsanlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist.

Werden Regenwassernutzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem o6ffentlichen Trink-
wassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung anzuzeigen und
die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdrticklich
darauf hingewiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6ffentlichen Leitungsnetzes
mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuléssig ist.

Energie
Die Bauwerber werden auf die Méglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solarkol-

lektoren, Photovoltaik, Kraft-Warme-Kopplung) bei der Energieversorgung von Wohngebau-
den hingewiesen.



